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Valsts nekustamie 1ipasumi VAS
2022.gada 20.maija

Par nekustama 1pasuma
Janaiela 3C, Tukums, Tukuma novads
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 80 m? platiba un garazas ékas ar 28,1 m? kopé&jo platibu, kura Tpasuma tiesibas registrétas
Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000618275 ar kadastra Nr. 9001 004 0278.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu dartjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 07.maija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoSs:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

1 400,- EUR
(Viens tukstotis €etri simti euro), no ta:

e nosacitd zemes gabala vértiba- 300,- EUR (TrTs simti euro)
e nosacita apblves vértiba- 1 100,- EUR (Viens tukstotis viens simts euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Garazas €ka
Janaiela 3C, Tukums, Tukuma novads

Kadastra Nr.:

9001 004 0278

Ipasnieks:

Latvijas valsts Latvijas Republikas
Vides aizsardzibas un regionalas attistibas
ministrijas, reg@istracijas numurs 90000028508,
persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Tukuma pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000618275

Zemes platiba: 80 m?

ékas platiba: 28,1 m?
Esosais izmanto3$anas veids: Garaza
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Eso3ais

Vertéjuma pasautitajs:

Valsts nekustamie TpaSumi VAS

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

e Atzime - navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droSibas nodro$inasanai talas ietekmes zona — 0,008 ha
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobeZo novértéjama objekta izmantoSanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Vertibas:
Tirgus vértiba: . _ 1400-EUR
(Viens tukstotis Cetri simti euro)
t.sk. nosacita zemes gabala vértiba: ?OO." E.UR
(TrTs simti euro)
1100,- EUR

t.sk. nosacita apbaves vértiba:

(Viens tukstotis viens simts euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 07.maija

Piezimes:

Novertéjamais 1paSums: Jana iela 3C, Tukums, Tukuma novads 4




2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$
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Adrese: -

Platiba: 0.1016 ha

Piederiba: Valsts

Registrétas atzimes:
— Koordinatu nesakritiba

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

PieklGSana pie novértéjama zemes gabala no tuvaka valsts vai pasvaldibas cela tiek organizéta caur valstij
piederoSu zemes gabalu.
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5. Zemes gabala izvietojums apkartne

SOTO04(E

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

Novertéjamais 1paSums: Jana iela 3C, Tukums, Tukuma novads 7



6. Eku un biivju izvietojums zemes gabala

001 OO40Z29006

Tukuma now. Q001 004027 S001 TUK UMS

&e

001 0040245001

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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7. Foto atteli

Garazas iekstelpa Garazas iekstelpa
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8. Ekas stava plans
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 07.maija.
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10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértejama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirgi un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vertéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértejamais Tpasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnitbam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem.
Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vertéSanas mérkim;

Vértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Tpasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka véertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama Tpaduma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriatinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas véertétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértéjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Tukuma novad3, situacija nekustamo TpaSumu tirga ir vértéjama ka apmierino$as — nekustamo Tpasumu
tirgus aktivitate ir manama praktiski visos ta sektoros, protams, vislielakais pieprasijums ir péc
viengimenu maja un dzivokliem, neliels ir pieprasijums péc biroju un veikalu telpam. Salidzinosi
vissliktaka situacija ir lielu ripnieciskas razoSanas, noliktavu un dazadu kompleksu nekustamo 1paSumu
tirgus sektora. Zems pieprasijums art péc auto gardzam, par ko liecina nelielais notikuso darijjumu
skaits, pédéjo piecu gadu laikd gada Tukuma novada ir notikuSi 19 darfjumi ( 3 Tukuma pilséta) ar
vienai automasinai domatam garazas €kam. Pardo3$anas cenas svarstas 500-2500,- EUR robezas
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12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpasSums atrodas pilsétas centrala dala
Novietojums: kvartala ko ierobeZo Kurzemes, Jana, Lauku un
Aleksandra ielas

Pie Tpasuma var pieklat no Jana ielas pa vietéjas
Sabiedriska transporta pieejamiba, nozimes piebraucamu celu. TieSa piekluve tiek
piekluSanas iespéjas: nodros$inata caur valstij piederoSu zemes gabalu uz
kura piebraucamais cel§ nav izveidots

Apkartne: Ipaduma apkartni veido riipnieciska rakstura objekti

Vides tiriba: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 80 m?
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2022.
Zemes kadastrala veértiba: 342,- EUR

Atzime - navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa
Apgriatinajumi: kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes
zona — 0,008 ha

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Uz zemes gabala apskates datuma
inzenierkomunikaciju piesleguma vietas netika
konstatétas. Tuvaka iespéjama elektribas piesleguma
vieta atrodas blakus vértéjamam Tpasumam. Citu
inzenierkomunikaciju tiklu vértéjama zemes gabala

Pieejamas komunikacijas:

tuvuma nav.
Konfiguracija: Cetrstira formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst transporta lTdzek|u garaZu apbuves teritorijai
Drenaza un gruntsudeni: Nav inform&cijas
Riski (piem. applusana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Ekas iss apraksts

Eka:

Garaza

Kadastra apziméjums:

9001 004 0278 001

Stavu skaits €ka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1970
Ekspluatacija pienemsanas gads: -
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022.
Ekas kadastrala vértiba: 750,- EUR
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs

Garazas €éka ar remontdarbu bedri vienai

Planojums: -
automasinai
Tehniskie parametri:
Bives apbives laukums: 33,3 m?
Bavtilpums: 87 md
Blves kopéja platiba: 28,1 m?
Griestu augstums: 2,47 m
Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis
Pamati: Monolitais dzelzsbetons ApmierinoSs
Arsienas: Gazbetona bloki ApmierinoSs
Parsegumi: Metala karkasa ApmierinoSs
gumi- konstrukcijas, koka spares P
Jumts: Azbestcementa loksnes ApmierinoSs

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:

Elektriba:

Gaze:

Kanalizacija:

Vajstravu fikli:

Udens:

lekSéjas apdares 1ss raksturojums:

Grida — betons, sienas- apmetums, griesti — délu apSuvums. lekStelpu tehniskais stavoklis atbilst eékas
funkcionalajam prasibam
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15. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir garaza, jo Sis izmantoSanas veids ir real
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Ipasums atrodas pilsétas centrala dala

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e ApgratinoSa pieklaSana
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17. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo &1 pieeja vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo $ada veida objektus ka novértéjamais Tpasums raksturo lieli fiziskie,
funkcionalie un ekonomiskie vértibas zudumi un ar So pieeju veiktais aprékins neatspogulo Tpasuma
tirgus vertibu pasreizé€ja ekonomiskaja situacija Latvijas Republika.

lenakumu pieeja netiek pielietota, jo tirgd nav pieprasijuma péc $adu TpaSumu nomas tiesibam. Sadus

TpaSumus galvenokart iegadajas personigai lietoSanai (uznéméjdarbibas uzturéSanai), nevis labuma
gdsanai no Tpasuma iznomasanas.
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18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par Tpasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par ltldziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertéSana. Ja pédéja laika ir notikuSi tikai dazi darTjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vérté8anas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arm atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atSkiribas.
VertéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ dartjjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blvmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja

vertibu ietekmé&jo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojosds: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Jelgavas lela
J

40 el

AtrasSanas vieta:

Slocenes iela 1A, Tukums

Zemes platiba:

Ekas platiba: 19,6 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais o
= . Apmierino8s
stavoklis:
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 05/01/2022
Cena, EUR: 2 500,- EUR
Piezimes:

Salidzindmais objekts Nr. 2

Atrasanas vieta:

Putninu iela 3B, Tukums

o2 | Zemes platiba: 67 m?
@ Ekas platiba: 32,8 m2
5 1eia
§ Inzenierkomunikacijas: Elektriba
§ Ekas tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
salesk | piekla$anas iespéjas: Labas
s, | PardoSanas datums: 29/06/2021
,‘3\2\?’ Pt <
9 e Cena, EUR: 1 200,- EUR
Pt g waEs @
= j Piezimes:

AtrasSanas vieta:

Atmodas iela 97, Jelgava

Zemes platiba: 100 m?
Ekas platiba: 35,8 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 09/06/2021
Cena, EUR: 2000,- EUR
Piezimes:
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20. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais TpaSums: Jana iela 3C, Tukums, Tukuma novads

Cena, EUR - 2500 1200 2000

Eku un bavju platiba, m2 23,1 19,6 32,8 35,8

Cena par éku un bavju m2, EUR 127,55 36,59 55,87

Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 05.01.2022 0% 0 29.06.2021 0% 0 09.06.2021 0% 0
Korigéjama vértiba: 127,55 36,59 55,87

Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -5,59
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulosa teritorija Nedaudz labaks | -5% -6,38 Nedaudz labdks | -5% -1,83 Nedaudz labdks | -5% -2,79
G3ajéju/auto plismas intensitate --- Atbilst 0% 0 Labaks 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespé&jas, auto novietoSanas iespéjas Labaks -10% | -12,76 Labaks -10% -3,66 Labaks -10% | -5,59
Platiba Mazaks -10% | -12,76 Nedaudz lielaks | 10% 3,66 Nedaudz lielaks | 10% 5,59
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopégja korekcija par m2, EUR 95,65 -25% | -31,9 34,76 -5% -1,83 47,49 -15% | -8,38
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 59,3
Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 1400
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21. legita vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 1400,- EUR
(Viens tukstotis Cetri simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par ST novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o pasumu,
ne art iespé€ja git labumu no $adi novértéta paSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
. Kadastralas uzmérisanas lietas kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodaltljuma noraksta kopija

e Kadastralas uzmérisanas lietas kopija

¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618275
Kadastra numurs: 90010040278

Jana iela 3C, Tukums, Tukuma nov.
| dajas 1.iedaja Domé&jama dala | Plafiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti auga rkpélnasfas. pievienotie zemes
g
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 90010040278). 0.008 ha

1.2. Bave (kadastra a’gz‘méjums 90010040278002;
Nr. 300005448336, lémums 01.10.2021., tiesnese Sandra Breéa

Il dajas 1.iedala Domajama daja Summa
Nekustama TpaSuma Ipadnieks. ipadumtiesibu pamats

1.1, Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Vides aizsardzibas un regionalas attistibas 1
ministrijas, regdistracijas numurs 90000028508,
persona.

1.2, Pamats: Vides aizsardzibas un regionalas
altistibas ministrijas 2021.gada 23.septembra uzzina
Nr.1-132/8495 par nekustamo ipasumu Jana iela 3c,
Tukuma, Tukuma novada (kadastra numurs 9001 004
0278), Vaists vides dienesta 2021.gada 25.februara
izzina Nr.2.3/CS/554/2021 par nekustama ipasuma
esamibu Valsts vides dienesta bilancé, Nekustama
ipasm valsts kadastra informdcijas sistémas dati.
Y . Nr. 3000054483

36, lémums 01.10.2021., tiesnese Sandrs

Ill dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime - navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas  0.008 ha
nodrosinasanai talas ietekmes zona.

1.2. amgt's: 2021, a’ga 12.;mgg’A::p?j;;’t‘itlnajumt;.;'J.lgnns‘."é )

Infarmdcia par apgritindiumiem, kes altwcas w2 pasi awsargdiamam dabas ferforydm vl mkrolegiymiom — pleelama dabes dans
pérvaldibas sistémd OZOLS hips fozels oov ipul

Informcias prasitijs: Mirle Prisde (e-lug). Peprasijums (zdarits 19 10,2021 10.00:41

Piezime. Saskans ar Evopas Pafamenta un Padomes 2016.gada 27 apefla Regulu Nr 2016/679 par fizisku persor azsardzibu
attlocibd uz personas datu apsirdd un $adu datu brivu apritl un ar ko atce] Direkfivy S5M4B'EK (Visparigd datu azsardzibas regula)
kars informacijas pieprasijums no datubdizes tiek redistréts,

Lapa1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

AIREES, v cacosaimmnsiiasidmaiin stk siaipn sy omiasei Jana icla 3C, Tukums, Tukuma nov,
Kadastralas uzmeriSanas datlms:. ..o isesiiisessssssssssesssssisessnns 30.10.2020

Regiondlas nodajas vaditdjs (pilnvarotd persona):

(vards, uzvirds) (paraksts)
Datums: gada
[ Tadrukss [Ty 390002439743 | Yndrukas datusss: 03,11 2000 | 1o 3 |

Skadrogami
Nav - Kadastra inforsioljas ssidmd @i sy reghatrdt), Nerestd - athidstof: semmatTvagiom sitiom dati netick regestienl
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Ekas kadastrilas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apziméjums:.. 0010040278001
1.2, Nekustama Tpasuma Kadastra NUMUS: .. ..o s 90010040278
10. Biives pamatdati
101, Blives Kadastra QpZIMEJUITIS . .ooveouiiiirisisisssssosssnsisssssssssrsssssssssssssssnssns 90010040278001
L I RV e AR S R e e Jana icla 3C, Tukums, Tukuma nov.
B0 152 T QRO ;s s oS voion s e s TR OO Th e ek S o3 D T s orpbasend Gardza
10.1.3. Galvenais lictosanas veids:..
10.1.4, Kopgja platiba (m?):.. .
10.1.5. Apbiives laukums (m~) .............................................................................................
10.0:6: VITseemmcs; SRV BRAIEST (i )i i ssde s s o dditasy s dass i 3R o s o v o s
10.1.7, Pazemes stavu skaits:...........
10.1.8. Telpu grupu skaits:. ...
10.1.9. Ekspluaticija picpems3anas gads(=1):. ... Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsak8anas gads:. . ... i 1970
D01 L IN OB OORNEE {F0) < s comarionsiadosstos cuinnsnfdcnidasainniym o sy A A B AR S sHF aaDS 36
10.1.12. Nolictojuma aprékina datims:. .. 04.11.2020
10.1.13. Kadastralas uzm@ridanas datiums:. .. ..o ssessnss 30.10.2020
10.1,14: Bllye ir pirmsregistollas .. iy s ta el anssassiise s .Ng
10.1.15. Veicot kadastralo uzmer‘§anu biive apvidii nav Konstat@ta:. ... Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim@umuc.................
90010040278
10.1.17. Funkcionali saistito ¢ku kadastra apzImEJUmii. ... ..ot Nav
11. Bilves tips
11,1, Blives Kadastra apZImEJUMIS. . . .o iiiiiiriseciiissisesesisissenssssssnsssssiesanes 90010040278001
[ Tipa kods | Tips nosaukums |
{izazo101 magss schebss gaeiduy ]
12. Biives Konstruktivie elementi
12.1. Bilves ar kadastra apzimé&jumu 90010040278001 konstruktivie elemenu
e ——
Navaukum Komstrukeijas veids Materiils R N !-!! ™
Pamati nollts Moeolitais Nav : 1908 4]
slrelzabesons Meelrbetons
Tentvwids)
Arsionas um karkasi  Garbetons bloku miirts Kikebetona hloks Nav 1995 31
Humits (DHesodi Koka km:mx K oka splees, Mem- Nav 1995 az
. ‘ Nay 1995 St
13. anes apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzimé&umu 90010040278001 apjoma raditiji:
“""":::“"" Apjonta ’.f:":“ | Tipa chementa kody Tipa/ clements sosaukums
Apbitves laukums  [Nay 313 apbives Nay Nay
Jlaukuma kv m
Kopéjh placiha Nav 2% 1 kvm Nuy Nay
| Augstums N-v 3.4 m Nay Nayv
Bavtiipamns N7 kub.m. Nay Nay
14. Kopéjas plaﬂbas sadall]ums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZImEBJUmiU.......ocoeiiiimin oo S0010040278001
[ Taudrukss 1) 190002439753 | Yndrukas dutumss: 03,11 2020 | 2003 |
Skaudrogumi
Nav - Kadastra infonmssicljas sstdm® an sy reghatrith, Neregistrd - athitstofs semmativagieon sltiom dat) netick regestistl
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1411 KopE R PIatDA (0¥ ) s cccimssmimmssessaniimnssmmisnsssssisiivsnesriiemspressiiviisdossddrivippissssmssdosnsesis
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m?). ..o
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopgja platiba (m?).....cccevvviivinnins
14.1.1. 1. 1.1, Dzivok|u platiba (m?). ..o
14.1.1.1. 111, Dzivojama platiba (m?). ..c.covveviiviiinins
14.1.1.1.1.1.2, Dzivokju paligtelpu platiba (m?)
14.1.1.1.1.2. Dzivok|u artelpu platiba (m?). ..o
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (m?). ..o

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (mP).....oovvcin
14.1.1.2. Koplictosanas paligtelpu platiba (M%) ...
14.1.1.2.1. Koplictosanas ickStelpu plafiba (7). ..o
14.1.1.2.2. Koplictosanas artelpu platiba (m?).......ccciimiiiimiiiiminnssessesn
16. Telpu grupas pamatdati

30.10.202
.................................................................. ...Nav
...................................... Nav
16.1.10. Telpu grupa ictilpst buve ar kadastra apzZimejumut.......cccccvennnnn. 0010040278001
16.1.11. Biive atrodas vai da|&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim@umu:........coce..e.
90010040278
17. Telpu grupas kop@jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzimEiums:.. ..o i cocoesssissssesescssssesasns 90010040278001001
) ) Massksls | Lictikabs | Mot [ERIPlosticifd
Numurs Nosaukums Veids Stdvy Augstums (m) om)|  (m) phegesminmas
uzs v -~
{ Gardts 4 - Nedrivogama iekitelpall X p3 ] 08| Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Blives Kadastra GpZImMEIUIMIS. . ....civiuiuiueisisiiiiaiisissinssessssssassisessssssssnsssssssas 90010040278001
| Registritie lablekirtojumi I Notek3anas veids (ja lql Apjems (ja ir)
| Vadingna, Dabuki Apvida  k 2
18131 Labie ko i A i & s s e e e s ST A 3 30.10.2020
[ Taudrukss 1) 190002439753 | Yndrukas dutumss: 03,11 2020 | o3 |

Skaudrogumi
Nav - Kadastra infonmssicljas sstdm® an sy reghatrith, Neregistrd - athitstofs semmativagieon sltiom dat) netick regestistl
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrald vértiba (EUR) Zemesgramatas nodalijuma numurs Administrativa teritorija
90010040278 Jana iela 3C 1092 . Tukums, Tukuma novads
Nelustarmd ipasuma novért@ums kadastra (FUR): 1092
Kopglatibe: 00080
Platibas mérvienia: ha
Prognozits kadastrala vértida (EUR): 1087 (péc kadastra datu stavokfa uz 01.06.2021; Zmantodanai no 2022.gada)
Projektitd kadastrdid vistiba (EUR): 1024 (pc kadastra datu stivokia uz 13,05.2021; Emantolanal no 2025.gads)
Prognazétats ipasuma novrtijums (EUR): 1087 (péc kadastra daty stivokéa uz 01.06.2021; gmantofanai na 2022.gada)
Projektétals ipaduma novértéjums (EUR): 1024 (péc kadastra datu stivokfa uz 13.05.2021; @manto3anal no 2025.gada)
ipasuma sastivs
Zemes vienibas
apziméjums wm aow dalai (m) Adrese
90010040278 11 342 -
Kadastr&s vitiba (EUR): 342
KadastrBs vértibes noteddanss datums: 31.08.2021
Nekustamd ipaduma objekta platiba: 0,0080
Nekustamd ipaduma objekta platibas ménveniba; ha
Statuss: valstij piekritigd zeme
VidEjais L1Z kvaltates novErtSjums balles: -
Starpgabats: Nav
Prognozits kadastrdd vistiba (EUR): 337 (péc kadastra daty stivokfa uz 01.06,2021; izmantodanal no 2022.gada)
Projeitita kadastrala vértiba (EUR): 395 (péc kadastra datu stivckfa uz 13.05.2021; izmantadanai no 2025.gada)
Apgritindjumi
o, | Noiidenss | ypg Apraksts Platiba | Mérv.,
1| 1207200 7312070202 | Pviaciias tehniskd lidzekla avidcijas gaisa kugu Iojumu drosbas 0.0080 | ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzméridanas datums
urmisits LKS-92TM Jinis Rutkis 18.05.2021
Bives
Kadastrala viirtiba atbilstosi dzivokla
s hasadainds domajamds mos nesadalitajal domsjamajai dale Adrese Nosaukums
Jana ela 3C, Tukums,
90010040278001 | 11 750 Tukuma rov,, Lv-3101 | Gardta
Ipasnieki
Parsonaskods | yirds, uzvards / Nosaukums Qoniiste:| Paisssse: | fpslemeleiont! | A
90000017078 | Valsts vides dienests " valsts 90010040278 R Cvoioas
50000028508 s ns g0t un 1N valsts 90010040278 P aaaon 25, Fon.
Dokumenti
Dokumenta velds Izdosanas Tzdodanas nr, Izdevéjlestide
datums
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m:w kadastra objekta regstriciju vai daty 24.08.2021 - \glum wdes dienests; p.p. Bakiine Ansberga
Situsojas plans 12.07.2021 . Sartificsts mémieks Jinis Rutkis
Apgratingjumu plans 12.07.2021 - Sertificits marnieks Janis Rutkis
Zemes robeku plins 12.07.2021 - Sertificts mé&rmieks Janis Rutkis
RobeZas noteiksanas akts 09.07.2021 - Sertificits mémieks Jints Rutkis
RobeZas neatbilstibas novérianas akts 09.07.2021 . Sertificits mémieks Janis Rutkis
Atzinums par robefas neatbiistiou 09.07.2021 - Sertificsts memieks Janis Rutkis
Robelas apsekodanas akts 30.04.2021 - Sertificdts mérnieks Janis Rutkis
e S SN BT SaR) 08.10.2020 2.3/C5/2342/2020 | Valsts vides dienests

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

CRs dokuments 09.10.2009 6-07/6695 Latvijas Republikas Vides ministrija
LEmums par zemes lietodanas tiesbam 08.03,2000 396 Tukuma pile®tas remes komisije

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no kadastra informacijas sistémas teksta un telpiskajiem datiem

Adrese
90010040278001 Jana kela 3C, Tukums, Tukuma nav,, LV-3101

KacastrBl5 virtive (EUR): 750

Kadastraiis wirtibas notelkianas datums: 01.01.2021

Projekiétd kadastrald vértiba (EUR): 90 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantodanai no 2022.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 28.1

Gatvanais lletofanas velds: 1242 - Garddu &kas

Blves tips; 12420101 - Smagds tehnikas gardias

Ekspluatiozes ursdkianas gads: 1970

EkspiuatBosd pienemianas gads(-i): -

Kacastralds uzmendanas datums: 30.10.2020

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala vértiba (EUR) Zemesgramatas nodalijuma numurs Administrativa teritorija
20010040278 Jana jela 3C 1087 - Tukums, Tukuma novads
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Sai Informacijai ir tkai informativs raksturs un tal nav juridiska spika.
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